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Inleiding

Visuele landschappelijke inpassing van recreatie- en vakantieparken blijkt in de
gemeente Buren een zorgenkind te zijn, onder andere blijkend uit de magere tot
schokkende resultaten die tot nu toe behaald zijn, met als ongekend dieptepunt
de vernieuwing van de inrichting van De Loswal aan de Rijbandijk te Maurik met
125 op omgebouwde zeecontainers gelijkende chalets.

Met dit schrikbeeld voor ogen, van een opgestoken dikke middelvinger naar ons aller
landschap en haar inwoners, en een omgevingsvisie welke in een nog verdere
recreatieve ontwikkeling voorziet, zag de Actiegroep Dijkwacht-Buren het licht,
aanvankelijk onder de naam Actiegroep Dijkwacht Maurik.

Hoe verwonderlijk is het als het vertrouwen van de burger in de intenties en
competenties van politici en overheid alsmaar blijft afnemen?

Naast de zorgen van de actiegroep dat de plannen voor verdere ontwikkeling

van recreatie een bedreiging kunnen zijn voor de natuurwaarden in het gebied,

voor een bij de toenemende drukte passende en veilige infrastructuur, en voor een
goede leefbaarheid, leeft er een minstens even grote zorg wat betreft de dreiging van
een onomkeerbare en ernstige aantasting van de bijzondere visuele landschappelijke
waarde van het uiterwaarden- en aangrenzende binnendijkse gebied.

ledereen - de recreatieondernemer en de regelgevende gemeente voorop - zou
moeten beseffen dat het recreatiepark niet alleen de fysieke ruimte claimt van het
perceel waarvoor de vergunning wordt verleend, maar evenzeer een visuele ruimte
daaromheen die al gauw tientallen malen groter is: publieke ruimte voor bewoners en
bezoekers van het gebied, en private ruime voor omwonenden met zicht op het park.
Alleen al de vraag hoe fatsoenlijk het van de recreatieondernemer is om die ruimte
onachtzaam te behandelen ten bate van winstmaximalisatie, is meer dan
gerechtvaardigd gebleken. En wat te denken van een overheid die dat laat gebeuren
vanuit een ‘visie’ getiteld ‘economie éérst’, of die door gebrek aan competenties
gewoon flink tekortschiet?

Zonder een krachtige regie van de gemeente is de kans te groot dat recreatie-
ondernemers met plat winstbejag een dramatische inbreuk op die landschappelijke
waarde maken. Met als gedupeerden naast de inwoners en recreatieve bezoekers
00k de goede recreatieondernemers.

Om een helder, consistent en krachtig beleid te kunnen voeren is de eerste vereiste
dat er welomschreven concrete normen komen voor landschappelijke inpassing, die
als onderdeel van de regelgeving goed worden vastgelegd, zodat subjectiviteit en
gemarchandeer worden uitgesloten, en handhaving geen slangenkuil wordt. Daarvan
zou toch elke gemeente het belang moeten inzien, en elke politieke partij voor
moeten zijn? Want het gebrek hieraan speelt zeker niet alleen bij de gemeente
Buren.

Deze notitie geeft een flinke voorzet.
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Voorbeeld van falend beleid

Het momenteel meest in het oog springende voorbeeld van falend gemeentelijk
beleid is wel de vernieuwing van de inrichting van recreatiepark De Loswal aan de
Rijnbandijk in Maurik, onder de nieuwe naam Marinapark Bad Nederrijn (bijlage:
afbeelding 1 tm 10).

De 125 chalets die gepland zijn en die in fase-1 reeds deels zijn geplaatst, hebben
strakke rechthoekige vormen overeenkomend met een zeecontainer, en dat
bovendien in de in het landschap meest opvallende kleur van bijna-wit. Vanaf de
achterkant, bovenkant en de zijkanten bezien, hetgeen vanaf de Rijnbandijk met
meeste het geval is, vertonen zij zich als lelijke massieve rechthoekige blokken.

Waar afschermende opgaande begroeiing staat, is die zo laag en vertoont die zoveel
gaten, dat gezien vanaf de Rijnbandijk van zowel dichtbij als verderweg van enige
afscherming van betekenis geen sprake is. Sterker nog, een aantal chalets (1 tm 7
en 9, afbeelding 5) staat zo pal tegen de dijkvoet aan dat er voor geen enkele
groenafscherming plaats over is, en zij vanaf de dijk ter plekke het aanzicht van het
omliggende landschap dramatisch verpesten.

Teneinde het landschap, bewoners en bezoekers te beschermen tegen deze
opdringerige lelijkheid in het landschap, zouden hier de volgende maatregelen
getroffen moeten worden:

1. de gatenin de reeds bestaande opgaande begroeiing opvullen;

2. deze begroeiing zich zodanig te laten ontwikkelen dat de chalets vanaf de
Rijnbandijk nagenoeg volledig aan het zicht onttrokken zijn bij vol blad;

3. de chalets nr. 1 tm 7 en 9 zodanig verplaatsen dat op het perceel ter plekke
van de voet van de dijk eenzelfde adequate opgaande begroeiing kan worden
aangeplant.

Echter, helaas is dit laatste mogelijk een gepasseerd station, aangezien Marinapark
Bad Nederrijn niet meer eigenaar is van de afgesplitste kavels, want die zijn samen
met het chalet verkocht. In hoeverre de nieuwe kaveleigenaren gedwongen kunnen
worden tot medewerking is de vraag. Ons mooie uiterwaardenlandschap met
goedkeuring van ons gemeentebestuur verkruimeld en verpatst voor een
miljoenenwinst van een recreatieprojectontwikkelaar.

Mogelijkheden om objecten in het landschap in te passen

Voordat we kunnen vaststellen tot welke beleidsmaatregelen besloten kan worden,
zullen we eerst de mogelijkheden op een rijtie moeten hebben om een object te laten
passen in het landschap, met name gezien vanaf openbare wegen en paden.

1. De eerste mogelijkheid is, dat het object opzettelijk zodanig is vormgegeven dat
het goed in het landschap past, daarin aldus geen visuele verstoring vormt, maar
eerder iets waardevols daaraan toevoegt.

In de recreatieve sfeer voldoen vooral mobiele kampeermiddelen en stacaravans
hier niet aan, apart noch als groep.

Wel kunnen recreatiebungalows en chalets hieraan voldoen als ze daartoe
ontworpen zijn en bij de vergunningverlening als zodanig goedgekeurd, bij
voorkeur onder het strengste welstandsregime (blauw) gebracht.



2. Waar de visuele bescherming van het landschap zoals onder punt 1 niet aan de
orde is, zal visuele afscherming door voldoende dichte en hoog opgaande
gebiedseigen begroeiing een effectieve manier zijn om het doel te bereiken,
althans tijdens de periode van vol blad.

3. Objecten kunnen bovendien in minder opvallende en dus in meer in het
landschap opgaande kleuren worden uitgevoerd. Zelfs als er sprake is van
afschermende begroeiing is dat een voordeel in de periode dat er nog geen
(vol) blad aanwezig is.

Mogelijke beleidsmaatregelen

Uit vorenstaande blijkt welke beleidsmaatregelen bij recreatieparken en bij

hun buitenseizoense opslagterreinen getroffen zouden kunnen worden

en getroffen moeten worden, willen we niet voor onaangename verrassingen komen
te staan.

Vastleggen in verordeningen en regels, op te nemen in vergunningen, en last but not
least: jaarlijkse strikte controle en handhaving.

Voor objecten die niet onder de categorie 1 vallen (zie hierboven) gaat het dus om:
A. het stellen van eisen aan de visuele afscherming, meestal door gebiedseigen
groen;
B. het stellen van eisen aan de gebruikte kleuren van objecten zoals
stacaravans, chalets, trekkershutten, bungalows.

Opmerkingen:

1. Standaard dient bij het ontwerp van het groenplan uitgangspunt te zijn een
groenafscherming van 100% bij vol blad, met dien verstande dat daarvan kan
worden afgeweken met een welomschreven lager percentage indien 100%
onmogelijk of ongewenst is, in het algemeen of vanaf een bepaalde plek van de
openbare weg gezien;

2. Bij de eis van een lager percentage dan 100 geldt het percentage voor zowel het
park als geheel als voor elk object apart dat zich dichter dan 50 meter van de
openbare weg af bevindt;

3. In de praktijk van de handhaving en sanctionering wordt er geacteerd indien bij
vol blad niet aan minstens 80% van de gestelde eis wordt voldaan;

4. Het groen dient zodanig beheerd te worden dat dit blijft voldoen aan de gestelde
eisen, hetgeen jaarlijks door de gemeente dient te worden gecontroleerd en
indien nodig gehandhaafd;

Mogelijk kan de Actiegroep Dijkwacht-Buren een groep vrijwilligers
bijeenbrengen die tussen de gemeentelijke handhavers en de
recreatieondernemers in, deze punten in de gaten houden en de ondernemers
daarop aanspreken en adviseren, teneinde het handhavingstraject voor te zijn.
Zo is het prettiger voor de ondernemers en kost het de gemeente minder
menskracht.




5. Indien visuele afscherming door groen niet of onvoldoende mogelijk is of
ongewenst is, zou de overheid bij projectmatig opgezette nieuwe parken met
recreatiebungalows of chalets, en bij modernisering of uitbreiding van bestaande
parken, deze onder het strengste welstandsregime (blauw) kunnen brengen (in
de gemeente Buren zijn deze recreatieverblijffsterreinen in de Welstandsnota
2021 welstandsvrij gebleven (groen);

6. Wat betreft de gebruikte kleuren zal uit het oogpunt van het weren van
zonnewarmte de voorkeur voor wit en lichte kleuren de voorkeur genieten,
hetgeen strijdig zal zijn met de eis van het gebruik van kleuren die opgaan in de
omgeving van het landschap.

Hier dient echter dit laatste als zwaarwegender te worden aangemerkt. Temeer
daar recreatieverblijven primair bedoeld zijn om in te overnachten en binnen te
verblijven bij slecht weer, en bij warm en zonnig weer om buiten te zijn.

Voor de duidelijkheid zij hier vermeld dat de eisen van visuele landschappelijke
inpassing eveneens gesteld zouden moeten worden aan de opslagterreinen van
chalets, stacaravans en dergelijke buiten het seizoen, tenzij die gesitueerd zijn op
bijvoorbeeld een industrieterrein en het aanzicht daarbij vanaf openbare wegen
buiten het industrieterrein gelegen niet als in strijd met de welstandseisen
beschouwd worden, of zij geen inbreuk vormen op de visuele landschappelijke
waarde.

De Stichting Actiegroep Dijkwacht-Buren pleit er vurig voor dat de gemeente
Buren dit eisenpakket met de grootste spoed tot haar standaardbeleid maakt.

Maurik, april 2022



BIJLAGE AFBEELDINGEN

Afb. 1. De Loswal maart 2022
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Afb. 2. De Loswal mei 2019




Afb. 3 De Loswal, schrikbeeld voor verdere recreatieontwikkeling
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Afb. 4 De Loswal, overweldigende massa




Afb. 6 De Loswal rest fase 1 + fase 2: hier nog een kleine 100 erbij . . ..




Afb. 7 De Loswal: hier nog een kleine 100 erbij, en begroeiing veel te laag

Afb. 8 De Loswal opslagterrein voor de chalets
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Afb.10 De Loswal, mei 2019, vanaf de Rijnbandijk westkant
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Afb.12 Park Verkrema (2009) met oude bebouwing steenfabriek zichtbaar M




Afb.13 Eiland van Maurik 2022, afschermende begroeiing wenselijk

Afb.14 Eiland van Maurik, havenhuisjes grijs, afschermend groen onmogelijk M




Afb.15 Eiland van Maurik, grijze havenhuisjes M

Afb.16 Eiland van Maurik, grijze havenhuisjes M




